Referat af den ordinzere generalforsamling
Onsdag, den 20. marts 2024 kl. 19.00 i Kirkeladen

Dagsorden
1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslar advokat Eigil Pedersen som dirigent
og administrator Jan Ole Rasmussen som referent
2. Bemaerkninger til og godkendelse af dagsordenen
3. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
a. Orientering om fiber bredbandslgsning i Praestehaven
4. Forelaeggelse til godkendelse af Arsrapport 2023 med pétegning af revisorer
5. Forelaeggelse til godkendelse af budget for regnskabsaret 2024
6. Indkomne forslag:
6.1 Forslag fra bestyrelsen om etablering af 6 ladestik for opladning af el-biler
6.2 Forslag fra bestyrelsen om aendring af pkt. 13 i Husorden om stop for nyetableringer af
el-lader i garager
6.3 Forslag fra Sgren Hermansen, 13A 1 th, om igangsaetning af uvildig undersggelse for
etablering af ladelgsninger i Praestehaven
6.4 Forslag fra Sgren Hermansen, 13A 1 th, om begraensning ved overdragelse af el-lader i
forbindelse med salg
6.5 Forslag om tillaeg til Husorden, tilskud til udskiftning og renovering af kpkken i gildesale
6.6 Fremlaeggelse af plan for renovering af opgange samt godkendelse for at ga videre med
projektet .
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
7.1 Efter tur afgar Ingrid Schmidt, Jens Jgrgen Rask og Rasmus Bech
alle modtager genvalg
8. Valg af suppleanter
Bestyrelsen foreslar:
2. suppleant — Eskil Hvam Jessen 14A, st tv, for 1 ar
9. Valg af revisor og revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslar som revisor genvalg af Alex Kristensen 16A, 2 tv og som suppleant, Anker Jensen
10B, 2 th. Begge udfgrer hvervet som revisorer og begge modtager genvalg

10. Eventuelt

Formand Ingrid Schmidt bgd velkommen til de fremmgdte ejere, en szerlig velkomst til advokat Eigil
Pedersen. Traditionen tro begyndte vi generalforsamlingen med fallessang akkompagneret af Allan
Ploug S@rensen pa flygel.

Ad punkt 1) — Valg af dirigent
Formanden foreslog advokat Eigil Pedersen valgt som dirigent og administrator Jan Ole Rasmussen som
referent. Der fremkom ikke andre forslag, og de to valgtes med akklamation.

Ad punkt 2) — Godkendelse af dagsorden
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indvarslet rettidigt og korrekt, samt dagsordenen var
i overensstemmelse med vedtzaegterne og omdelt rettidigt til ejerne ved mail af 13. marts 2024, ved opslag




i opgange samt ved brev til de ejere, som ikke er i besiddelse af IT/Internet ligeledes den 13. marts 2024.
Da ingen havde bemaerkninger hertil, erkleerede han generalforsamlingen for lovlig indvarslet og
beslutningsdygtig.

Pa generalforsamlingen var 79 ejere repraesenteret, heraf 9 reprasenteret ved fuldmagt. Det betyder,

at forslag kraever 50% vedtagelse af fremmgdte stemmeberettigede, eller 40 for at et forslag vedtages.
Dirigenten gik straks i gang jf. den udsendte dagsorden.

Ad punkt 3) — Aflaeggelse af Arsberetning

Formanden fik ordet for aflaeggelse af beretning. Formanden henviste til den skriftlige beretning, som
var uddelt til ejerne forud for generalforsamlingen, hvorefter den mundtlige beretning blev fremlagt.
Formanden indledte beretningen med at prassentere bestyrelse og suppleanter.

Herefter rettede formanden en generel tak til “os alle”, at vi sammen var med til at ggre PRESTEHAVEN

til et rart sted at bo.

e Apropos hjelpende hand: Tak til alle, der patager sig en opgave. Ingen nzaevnt, ingen glemt; men
mange er med til at fa maskineriet Praestehaven til at kgre. Det viste sig blandt andet i forbindelse
med jubileeumsfesten. Tak til jer alle.

e Citat “"Nu siger jeg godt nok altid ”"ingen naevnt — ingen glemt”; men i ar vil jeg gore en undtagelse...
For vi har en praestation iblandt os, som aldrig er overgaet og aldrig vil blive det. Jeg har undersggt,
om den kan udlgse en fortjenstmedalje, men de gives desvarre ikke for frivilligt arbejde, selv om det
i hgj grad er med til at kitte samfundet sammen” citat slut. Herefter blev Inga Meldgaard overrakt en
buket blomst som en paskgnnelse for 47 ar som blokformanden, men i seerdeleshed for hgjt vaerdsat
bindeled i forskellige sammenhaenge, vi oplever det i aften hvor hun atter star for laekkert bagvaerk
mv. som sammen Ingrid Bak sgrger for forplejning.

e Tak til personalet. For engagement og arbejdsindsats. Fglgende blev naevnt: Jan Ole Rasmussen,
Liselotte Aarenstrup og Slawomir Bizon.

o Tak til bestyrelsen. Tak for engagement og godt samarbejde. Et handslag til E/F, at | stiller op til
genvalg.

Aret har vaere praeget af store projekter og beslutninger skal traeffes. Beslutninger som bestyrelsen skal
kunne sta pa mal for. Der fglger mange timers arbejde for administrator og de involverede
bestyrelsesmedlemmer med planlaegning, indhentning af tilbud, mgder med leverandgrer og
handvaerkere osv. Formanden rettede en tak til de implicerede, det er ikke enhver ejerforening beskaret
at kunne mgnstre en sa engageret og arbejdsom flok.

Overskrift 2: @konomi

| bestyrelsen er der til stadighed fokus pa Ejerforeningens gkonomi. Der laegges vaegt pa at udarbejde et
realistisk budget, sa der bade er penge til drift, vedligeholdelser, forbedringer - og et overskud til
henlaeggelser og opsparing.

Det er vigtigt at Praestehaven bliver vedligeholdt. Det glder bade bygningerne, de falles faciliteter og
udenomsarealerne.

Det er vigtigt for bestyrelsen, at Ejerforeningen investerer i forbedringer, hvilket er muligt som fglge af
en sund gkonomi.

De projekter som blev godkendt sidste ar kan deles op i:

Renovering/vedligeholdelse: Brgnde

Renovering/forbedring: Ventilation

Optimering: Solceller —som installeres inden laenge

| Budget 2024 foreslar bestyrelsen igen projekter med vedligeholdelse - og til forbedringer:



Vedligeholdelse: Fuger pa altanerne, murvaerk pa gavlene, maling af sgjler etc.

Forbedringer: En ladestation til elbiler, tilskud til udskiftning af kgkkener og naeste skridt frem mod en
renovering og modernisering af opgangene.

Opgangene star hgjt pa bestyrelsens gnskeseddel. Bygninger og teknik har 1. prioritet.

Herefter fik Jens Jorgen Rask ordet for oplaeg/orientering om en fiber Igsning

Ejerforeningen har modtaget et tilbud fra YouSee vedrgrende indfgring af fiberbredband i Praestehaven.
Den nuvarende bredbandskabelfgring er ikke fremtidssikret, dog vil den nuvaerende Tv-ordning
fortsaette indtil videre.

Det vil sige, at de, der ser fjernsyn via tv-kabel kan fortszette uzendret. Alternativt vil et fibernet 3bne for
nye hastigheder endda til en billigere Igsning.

For at opna tilbud om gratis indfgring af fibernet kraever YouSee en tilslutning p& 80% af beboerne i
Praestehaven.

Jens Jgrgen gennemgik fiberpakkerne i hovedtraek samt de muligheder fiberlgsningen giver pa steaming-
tjeneste. Jens Jgrgen gennemgik den besparelse han selv kunne opna.

Tilbuddet fra YouSee er tidligere omdelt i postkasserne.

Udvalget, der har arbejdet med tilbuddet fra YouSee, bestar af Ole Visti, Carlo Ngrtoft, Jan Ole
Rasmussen og Jens Jgrgen Rask der alle gar ind for at vi tager imod tilbuddet.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Morten Hansen 20A 2 th udtrykte bekymring for om der bliver tale om et monopol.

e Anders Dammeyer 13B 2 mf, kan ikke forsta at det er npdvendigt at skifte kablerne ud.
Svar fra Jens Jgrgen Rask — Det er et spprgsmal om dimensionering, er der plads nok. Vi ma paregne
at nogle gnsker at fortsaette med COAX.

e Jens Ole 13A st tv syntes det er supert, en plan vi bgr stgtte.

e Eigil 20A st tv opfordrede til, at det endelige oplaeg blev fremlagt med en beskrivelse og tegning
hvordan det bliver.

e John @rum Jgrgensen 12A 1 tv. Godt projekt og tilfgjede, at han gerne s vicevaerten blev inviteret
med til generalforsamlingen.

Jens Jgrgen Rask konkluderede, at TV-Gruppen arbejder videre med projektet under hensyn til de frem-
forte synspunkter. Der vil senere blive indkaldt til nyt informationsmgde med afstemning, hvorfor han
opfordrede til stor opbakning og tilslutning til mgdet.

Beretningen fra formanden godkendtes uden yderligere bemaerkninger eller afstemning.

Ad punkt 4) — Forelaeggelse af Arsrapport 2023

Administrator Jan Ole Rasmussen forelagde Arsrapport 2023 til godkendelse. Rapporten var omdelt til
alle ejere sammen med dagsordenen. ADM gjorde opmaerksom p4, at revisorerklzeringen pa side 3 er en
blank pategning, altsd uden anmaerkninger og arsrapporten i gvrigt var opstillet pa helt samme vis som
tidligere ar.

Resultatet udviser et overskud pa kr. 195.730 mod et forventet resultat pa kr. 128.000.

Overskuddet er overfgrt med kr. 7.250 til soverum, kr. 88.452 til fremtidige projekter og kr. 100.028 til
kapitalkonto. Bestyrelsen finder det praesterede resultat tilfredsstillende.

Herefter blev balancen gennemgaet — aktiver/passiver i alt ca. kr. 2,6 mio. Ogsa specifikationerne,
noterne 1-17, blev gennemgaet og de vaesentligste afvigelser sammenholdt med sidste ar og arets
budget, blev forklaret.




ADM oplyste, at bankgaeld pa lan til tagrenovering i ar er betalt ud med kr. 385.500. Ejerforeningen er
saledes uden bankgeeld.

Bankbeholdningen udggr ultimo aret kr. 500.000 efter vi selv har finansieret projekter til ventilation og
brgnde uden at det har vaeret ngdvendigt at belaste traekningsretten pa vores konto.

Herefter blev henlaeggelser til fremtidige projekter gennemgaet. Ultimo 2023 er der i alt henlagt kr.
663.500 til sakaldte frie reserver. Hertil laegges kr. 154.400 til renovering af vaskerier og kr. 48.400 til
vedligeholdelse af soverum, frie henlaeggelser udggr saledes i alt kr. 866.300.

ADM fremhaevede egenkapitalkontoen som efter arets resultat nu udviser kr. 1.667.000.

Sluttelig gennemgik ADM “Investeringer & Projekter 2021-23”, hvor bestyrelsen i 2021 ar blev
bemyndiget til at anvende kr. 690.600 over en 3-arig periode med en samtidig arlig henlaeggelse med kr.
236.900, ligeledes over en 3-arig periode.

Frem til 31/12 2023 er der realiseret kr. 690.600, s puljen nu er afsluttet.

Generalforsamlingen tog regnskabsaflaeggelsen til efterretning og godkendte Arsrapport 2023.

Ad punkt 5) — Forelaeggelse af Budget 2024
Administrator gennemgik forslag til budgettet for det kommende ar og kommenterede pa vaesentlige
afvigelser sammenholdt med sidste ars tal. Opmaerksomheden blev henledt pa felgende 3 forhold,

1. Opkraevede fellesudgifter er pr. 1. januar pristalsreguleret med 2% jf.
generalforsamlingsbeslutning fra 2016, herudover er der ikke planer om huslejestigninger i ar.

2. Resultatet for 2024 forventes at udggre kr. 217.000.

3. Generalforsamlingens forventede bemyndigelse til at anvende kr. 62.000 til etablering af ellader
til biler. Dette punkt er senere til fremlaeggelse som forslag.

4. Administrator gennemgik projekt pa kr. 192.000 til udbedringer af skader jf. opggrelse efter 5-ars
gennemgang af lejligheder, dog kun skader/mangler som relaterer til egendommens skal.
Belgbet finansieres af ny 3 ars pulje ”Investeringer & Projekter 2024-2027”, til fortseettelse af
samme “Investeringer & Projekter 2021-23".

5. Administrator oplyste, at i opggrelsen for Projekter 2023/2024 er der sket en ombytning, idet kr.
35.000 skulle fratraekkes udskiftning af tagventilatorer og tillaegges solpanler, totalbelgbet er
uaendret.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Morten Hansen 20A 2 th — Spurgte ind til om det der var henlagt tilstraekkeligt til fremtiden.
Svar fra administrator — Det har bestyrelsens bevagenhed og vurderes mindst én gang om aret,
henlaeggelse er ivaerksat og ma forventes gget i de kommende ar.

e Klaus Jensen 14A 2 mf — Nar gavle skal renoveres ved anvendelse af lift, er der taenkt pa ventiler?
Svar fra administrator — Ja, vi har allerede anskaffet 55 stk. sa vi er klar til at daekke hullerne til.

Generalforsamlingen tog forklaring og gennemgang til efterretning og godkendte Budget 2024.

Ad punkt 6.1) — Forslag fra bestyrelsen om etablering af 4 ladestik for opladning af biler

Poul Ladefoged (PL) fremlagde bestyrelsens forslag om etablering af Igsning for opladning.

Som fglge af den hurtige tilgang af nye ejere af el-biler og hybridbiler fremlaegger bestyrelsen forslag til
aflgsning af tidligere vedtagne regler for installation af el-ladere i garagerne i Praestehaven.




En gruppe i bestyrelsen har undersggt muligheder for pa Praestehavens parkeringsomrade at etablere

el-ladebokse til afbenyttelse af alle Praestehavens beboere, som anskaffer el-biler.

Bestyrelsen anbefaler ladelgsning fra CLEVER, fordi:

e Clever er Danmarks stgrste leverandgr af Ladelgsninger med 33.623 ladepunkter i DK

e Nem etablering — Clever foretager alt gravearbejde, installation af afregningsmaéler, opsaetning af
ladestander — fundament m.v.

e Levering af Ampere 50 - ogsa ekstra ampere, max. 63 pr. streng, afskaermning af Ladestandere -
retablering

e Clever fortager al administration, den enkelte beboer bestiller selv det gnskede abonnement og
CLEVER afregner direkte med den enkelte beboer manedlig.
e Clever har ansvar for al drift, service og support, herunder forsikring, kundeservice 24/7

Den tilbudte omfatter:

- Levering af Clever AC-udstyr med 6 udtag og installation af50 Ampere, aftalt til
48.000 kr. ex. moms / 60.000 kr. inkl. moms. Prisen daekker alle omkostninger i
forbindelse med Aftalen, herunder gravearbejde, elarbejde, leje af Ladebokse,
lebende driftsomkostninger (service/vedligehold/administration), sejler/beslag og
reetablering.

- Tilbuddet indebaerer, at | er bundet af Aftalen i den valgte bindingsperiode, dog med
mulighed for at komme ud af Aftalen mod betaling, jf naermere punkt 9.2.

- Tilbuddet omfatter det antal Ampere ift. den lesning | har valgt, jf. oven for. | har
mulighed for at kebe yderligere antal Ampere for at ege ladehastigheden (dog max
op til 63 Ampere). Prisen pr. Ampere reguleres arligt af det lokale netselskab.

- Tilbuddet er inklusive 30 gravemeter kabel i blandet underlag, dvs. jord, graes, asfalt
eller fliser. Hvis underlaget er et andet, jf. punkt 5.1 neden for, eller der er mere end
30 gravemeter, er installationsomkostningerne forbundet med et tillaeg.

Bestyrelsen gnsker ikke, at der skal anvendes eksterne konsulenter, da der ikke findes uvildige radgivere
inden for dette segment.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Erik Larsen 14B 2 th - @nsker ikke at der skal beslaglaegges sa mange pladser alene ved blok 14.
Flere fra Blok 14 tilsluttede sig denne opfattelse.

e Jens Ole Christensen 20A 1 mf - @nsker ladestander i kummer mellem blokkene. Mente i gvrigt ikke,
at behovet var sa stort pt.

e Klaus Jensen - Opfordre til at vi skal vurdere om muligheden for at lade op i garager. Mener ikke det
er tilstraekkeligt med 6 ladepunkter, der vil ikke ga lang tid fgr det ikke er tilstraekkeligt.

e Jens Ole Krogh 13A st tv — Spurgte indtil om der ogsa skulle betales tilslutningsafgift - hertil svarede
PL nej. JOK opfordrede desuden til at man ventede med beslutning, at der ville blive behov for mere
strgm.



e Har Praestehaven strgm nok til en fremtidig udvidelse? Opfordrede til at vente, da der kommer
bedre Ipsningsmuligheder i fremtiden. Skal den enkelte lejlighed betale strgm ved siden af — hertil
svarede PL nej. ‘

e Morten 20A 2 th — Mente det var en han mod Sgren Hermansen safremt forslaget blev gennemfgrt.
Morten bakker SH’s foslag op.

e Jgrgen Wchmann 18A 1 tv - Mener ikke det er sa presserende at det ikke kan vaere sveert af fa
projektet ordentlig belyst.

e Eigil Nielsen 20A st tv - @nsker at vi vender skrden og undersgge mere Igsninger mere grundigt. Der
er brug for en salomonisk I@sning, men vi er ogsa ngdt til at taenke fremadrettet-

e Anker Jensen 10B 2 th — Kan ikke overskue projektet, har ikke haft tid til at forberede sig.

e Anders Ladegaard 13A 1 tv - En forholdsuvis lille investering, lad os szette det i gang sa finder vi ogsa
ud af hvordan det virker.

e Dorthe Fenger 20A 2 mf - Mener vi bgr vente, ellers bgr de der gnsker at benytte ladestander betale
(tilslutningsafgift) og dermed selv finansiere investeringen.

Endvidere om det var bestyrelsens forslag, eller behov var henvendelse fra ejerne.

e Sv. Erik Nielsen 13B 2 tv — Mener vi bgr have lader ud af garager og fandt i gvrigt det fremsatte
forslag godt og gennembearbejdet.

e Niels Honoré 20B 1 tv -FDM har undersggt bilbrande, det opstar vaesentlige feerre brande blandt
elbiler end benzin- og dieselbiler.

e Punktet resulterede i debat i salen, hvorvidt undersggelsen var sammenligner med henvisning til
biler i hver kategori samt undersggelser i forskellige lande, eller hvilken arsag der rent faktisk var til
bilbrandene.

e Hanne Knudsen 14A 2 mf. — Spurgte ind til andre placeringsmuligheder, evt. ved svgmmehallen eller
pa sportspladsen- Kirsten Ulrik 16B 1 th, tilsluttede sig spgrgsmalet.

e Jette Rosenberg 13B st tv — Mente ikke behovet var stort, hvorfor hun opfordre til at vente et ar med
en beslutning.

Efter en fglelsesladet debat konkluderede Poul Ladefoged (PL) og bestyrelsen, at de ville traekke
forslaget og i stedet undersgge markedet under hensyn tagen til de input der var fremsat under
aftenens debat. Herunder oplyste PL, at skabe tilstrackkelig strgm i garager vil betyde en udvidelse i
stgrrelsesordenen 1. mio kr.

Der vil senere blive indkaldt til et nyt mgde om etablering, alternativt pa nzeste ars generalforsamling.

Generalforsamlingen tog bestyrelsens beslutning til efterretning og ingen begaerede herefter ordet.

Ad punkt 6.2) — Forslag fra bestyrelsen om zendring af pkt 13 i Husordenetablering om stop for
nyetablering af el-lader i garager

Forslag til ny tekst til §13:

Det er ikke tilladt at montere en ladeboks til elbil i en garage i Praestehaven. Det skyldes risiko for
overbelastning af blokkens el-system.

Begrundelse: Vi kan se frem til, at alle biler i Praestehaven bliver eldrevne. Det stiller krav til el-systemet
i den enkelte blok. Kapaciteten er ikke til, at et stgrre antal bliver sat til ladning pa samme tid. Med den
nuvaerende §13 besluttede vi, at der ved tre eller flere el-biler i en blok, med hver sin ladeboks, skal
laves en skriftlig aftale om fordeling af ladetider. Det forudser vi dog kan blive et problem i praksis. Med




etablering af en udendgrs lademulighed vil vi derfor sendre ordlyden i § 13, sa det ikke laengere er tilladt
at etablere ladebokse i garagerne. De allerede etablerede installationer rgrer vi ikke ved.

(Nuveerende § 13:

Inden montering af en ladeboks i en garage i Praestehaven, skal garagens ejer sende en ansggning til
E/F’s bestyrelse, sa det sikres, at blokkens el-system ikke bliver overbelastet. Arbejdet skal — for egen
regning — udfgres af en autoriseret installatgr og efterfglgende dokumenteres over for bestyrelsen.

Til opladning af en elbil i garagen kan der tillades montering af en 11 kW ladeboks med en 3-faset
installation pa 16 ampere. Boksen skal sluttes direkte til de faste installationer for lejligheden med egen
HPFl-afbryder og sikringsgruppe.

Sa leenge, der hgjst er 2 ladebokse i den enkelte blok, kan opladningen ske nar som helst i Igbet af
dggnet. Dog ma der ikke lades den 23.-25. december og den 31. december. Ved 3 eller flere el-biler,
med hver sin ladeboks, skal der skriftligt aftales en fordeling af ladetider. Aftalen udfeerdiges i et
samarbejde mellem bilernes ejere og bestyrelsen og underskrives af bilernes ejere. Hvis tiderne ikke
bliver overholdt, og det medfgrer en overbelastning af blokkens el-system med tilkald af en el-vagt,
bliver udgiften fordelt mellem ejerne af ladeboksene i den pagaeldende blok.)

Andringen af §13 traeder i kraft, nar der er etableret en udendgrs lademulighed for Praestehavens
beboere.

Bestyrelsen valgte at traekke det forslag jf. beslutning under pkt. 6.1 og dermed stille forslaget i bero,
hvilket der ikke var indvendinger imod.

Ad punkt 6.3) — Forslag fra Sgren Hermansen, om igangszatning af uvildig undersggelse for etablering
af ladelgsninger

Bestyrelsen foranlediger en uvildig ekstern undersggelse af Igsningsmodeller, gkonomiske
konsekvenser samt tidsplan i forhold til ladelgsninger af el-biler i Praestehaven. Undersggelsens resultat
skal danne grundlag for oplaeg til en generalforsamlingsbeslutning.

Bestyrelsen bemyndiges til at gennemfgre undersggelsen indenfor en ramme pa kr. 50.000 ex. moms
Kort baggrund og begrundelse for forslaget
Antallet af el-biler og ejere i Praestehaven er steget markant de seneste par ar. Det er en udvikling som
kun vil fortsaette og det stiller nye krav til lade infrastrukturen i Praestehaven.

Uanset om man har el-bil, pataenker at kgbe en el-bil eller ikke har planer om det, sa vil mulighederne
eller manglen pa samme for at kunne lade sin el-bil have afggrende og stor betydning for den enkelte
ejers gkonomi samt ikke mindst for Praestehavens attraktivitet for fremtidige kgbere og dermed
lejlighedernes handelsvaerdi. Kort sagt vil den hurtige udbredelse af elbiler have afggrende betydning for
boligkgberes valg eller fravalg af bolig.

Der findes i dag et stort antal udbydere af ladelgsninger, hver med deres fordele og ulemper. Men
uanset hvilken model og udbyder, der i sidste ende veelges, vil en ladelgsning vaere forbundet med ikke
ubetydelige etableringsomkostninger, ligesom der vil vaere stor variation i de drifts- og vedligeholdelses-
ombkostninger som de forskellige udbydere af ladelgsninger tilbyder.

Det er derfor helt afggrende, at ejerforeningen beslutter sig for den mest optimale og fremtidssikrede
Igsning, der tilgodeser alle 105 ejere ens og bedst muligt. Her er der imidlertid rigtig mange forhold, som
skal tages med i betragtning for eksempel i forhold til behov for opgradering af nuvaerende el-
infrastruktur, ladelgsninger, leverandgrvalg, leverandgrbinding samt mulighed for fremtidig udbygning.
Det vil derfor vaere katastrofalt, hvis der vaelges en forkert lgsning pa et uoplyst grundiag eller fordi man
i beslutningsprocessen binder sig til en leverandgr, der eventuelt handler ud fra egne gkonomiske,
kommercielle interesser.

For at kunne traeffe en beslutning pa et oplyst og objektivt grundlag indstilles det det derfor til
vedtagelse, at bestyrelsen foranlediger igangsaettelse af en grundig undersggelse foretaget af et uvildigt,




eksternt raddgivningsfirma, der har erfaring med udarbejdelse af ladelgsninger i etageboliger med og
uden garager.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Jens Ole Krogh 13BA st tv — Anbefalede at der stemmes for Sgren Hermansens (SH) forslag.

e Bestyrelsen argumenterede imod forslaget da der nu arbejdes videres pa en ny helhedslgsning.
Samtidig praeciserede bestyrelsen for, at der ikke bgr anvendes eksterne radgivere, som det er
angivet i forslaget, med en bevilling op til kr. 50.000 + moms.

Bestyrelsen stillede spgrgsmal ved, om der indenfor dette segment findes uvildige radgivere.

Dirigenten sendte forslaget til skriftlig afstemning med fglgende resultat,
12 stemte for og 60 stemte nej, 6 stemmer var blanke.
Forslaget blev saledes forkastet.

Ad punkt 6.4) — Forslag fra Sgren Hermansen, om begraensning ved overdragelse af el-lader ved salg
Tilladelsen til montering af ladeboks i garagen er personlig og bortfalder ved ejerskifte.

Baggrund og begrundelse

Den nuvaerende ordning er fastsat i husordenens pkt. 13 og fremgar tillige af hjemmesidens pkt. NY:
Ladeboks i garagerne er fastsat dels for at sikre, at elsystemet ikke overbelastes, dels for at alle far lige
adgang til el til bilen.

I realiteten betyder den nuvaerende ordning, at der gzelder et ”fgrst til mglle” princip nr bestyrelsen
tillader opsaetning af ladeboks. Da det forekommer utzenkeligt, at bestyrelsen vil tillade opsaetning af op
til 12 ladebokse i en blok, vil ansggende ejere pa et tidspunkt kunne blive mgdt med et afslag, da
blokkens el-kapacitet er opbrugt.

Det forekommer mig derfor rimeligt, at en nuvaerende ejer har forret til opsaetning af ladeboks frem for
en tilkommende ejer, der overtager en szlgers ladeboks.

Dirigenten oplyste at han ikke var sikker p3, at forslaget kunne sendes til afstemning da der var tale om
indgriben i den private ejendomsret. De beboere der har faet installeret, og selv har betalt, er blevet
godkendte af bestyrelsen efter fremsendt ansggning, hvorfor forslaget ikke blev sendt til afstemning.

Generalforsamlingen tog dirigentens oplysning til efterretning.

Ad punkt 6.5) — Forslag fra bestyrelsen om tilleeg til husorden, tilskud til renovering af kgkkener

E/F giver 2.500 kr. i tilskud til udskiftning af defekte harde hvidevarer i blokkgkkenerne (komfur,
opvaskemaskine, kgleskab).

Procedure:

1. Blokformanden anmoder skriftligt E/F om tilskud til udskiftning.

2. Maskinen bliver besigtiget og erklzeret egnet til udskiftning.

3. Blokken kgber en ny maskine efter eget valg.

4. Kopi af regningen fremsendes til E/F, som overfgrer 2.500 kr. til blokkassen.

Tilskud til udskiftning af blokkgkken:
E/F’s bestyrelse gnsker at tilskynde til udskiftning af blokkgkkener. Derfor er det ved en total renovering
af et kgkken muligt for blokken at f& i alt 15.000 kr. i tilskud til arbejdet:



- 5.000 kr. i tilskud til nyt kgkkeninventar.
- 5.000 kr. i tilskud til el-arbejde, herunder lovligggrelse af installationer.

- 5.000 kr. i tilskud til vvs-arbejde, herunder lovligggrelse af installationer.

Procedure:

Blokken sender en plan for projektet til E/F’s bestyrelse, inden arbejdet gar i gang.

EL- og vvs-opgaver skal udfgres af autoriserede installatgrer.

Nar arbejdet er udfgrt og kekkenet installeret sendes kopier af regninger til E/F, hvorefter tilskuddene
overfgres til blokkassen. Arbejdet dokumenteres med fotos fgr/efter.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Eskil Hvam Jessen (EHJ) 14A st tv — @nsker ikke at E/F skal anvende midler til renovering af lokaler i
parterrer gangen, da flere og mere vigtige opgaver bgr opprioriteres, bla. renovering af gavle.
Alternativt opfordrede EHJ at blokken selv méatte disponere belpbet for omradet kgkken/gildesal,
bla. til udskiftning af loft lyddeempende.

Forslaget blev sendt til afstemning ved handsopraekning, kun 2 stemte imod.
Bestyrelsens forslag blev saledes vedtaget.

Ad punkt 6.6) — Fremlaeggelse af planer for renovering af opgange og godkendelse til at ga videre
Steen Sgnderborg motiverede bestyrelsens forslag og formanden supplerede med en mere teknisk
gennemgang.

De 14 opgange i Praestehaven traenger til en ansigtslgftning. De er opfgrt for 50 ar siden og fik senest en
ny farvesaetning for 25 ar siden. Blokkene fortjener et mere indbydende og tidssvarende udtryk.

Vi fik sidste ar generalforsamlingens opbakning til at hyre et arkitektfirma til at komme med et oplaeg
som inspiration til en gennemgribende renovering af ind- og opgange. Nu star vi med et idéoplaeg, som
vi gnsker at arbejde videre med.

Bestyrelsen sgger derfor i ar generalforsamlingens godkendelse til, at vi fortsaetter med forarbejdet
frem mod et egentligt projektforslag.

Godkendelsen skal give os mulighed for, at

e nedsatte en projektgruppe med repraesentanter for bestyrelse og beboere.

e spge den forngdne hjelp udefra i arbejdet med at udarbejde en projektbeskrivelse.
¢ indhente tilbud.

Herefter gik formanden i gang med en mere detaljeret gennemgang af den visuelle del suppleret med
billeder af den pataenkte Igsning og opfordrede forsamlingen til at deltage med input til indretning,
kunne ogsa veere i arbejdsgruppen.

Safremt forslaget om at ga videre blev godkendst, ville arbejdet fortsaette og et konkret forslag
praesenteret ved et senere mgde eller pa den kommende generalforsamling.

Fra salen blev der kommenteret fra fglgende:

e Morten Hansen 20A 2 th — God idé med sammenhangen og det fremtidige indtryk, dog var han
betaenkelig ved at anvendelse af trae pa trinnene, vanskeligt at holde.

¢ Anders Dammeyer 13B 2 mf — Spurgte ind til om det var indirekte lys i projektet — Svar der var endnu
ikke taget hensyn til lys.

e Anna-Louise Kristensen 16A 2 tv — Godt forslag som hun anbefalede, der blev arbejdet videre med.



e Indirekte lys, der er ikke taget hensyn til lys

e Fglgende gav udtryk for at de gerne vil deltage i arbejdsgruppen
Jens Ole Christensen 13B st tv
Hanne Knudsen 14A 2 mf
Dorthe Fenger 20A 2 mf

Forslaget blev sendt til afstemning ved h&ndsopraekning, kun 2 stemte imod resten for at bestyrelsen
arbejder videre med projektet.

Ad punkt 7) — Valg af medlemmer til bestyrelsen
Efter tur afgar Ingrid Schmidet, Bl 16, Jens Jgrgen Rask Bl 12, Rasmus Bech Bl 14. Alle modtager genvalg.
Der var ingen modkandidater.

Alle 3 kandidater blev valgt uden afstemning og med applaus.

Ad punkt 8) — Valg af suppleanter

Som suppleant foresldr bestyrelsen genvalg af Eskil Hvam Jessen 14A st. tv. som anden suppleant for 1
ar.

Erik Larsen 14B 2 th var ikke pa valg, da han i 2023 blev valgt som 1. suppleant for 2 &r.

Kandidaten blev valgt uden afstemning og med applaus.

Ad punkt 9) — Valg af revisor
Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslog genvalg af revisor Alex Kristensen 16A 2. tv. og som
suppleant Anker Jensen 10B, 2. th.

Begge kandidater blev valgt uden afstemning og med applaus.

Ad punkt 10) — Eventuelt
Dirigenten indbgd forsamlingen til dialog under dette punkt, hvor intet kan besluttes.

Det blev oplyst at tuklar behandling i parterre gange og opgange opstartes fra 8. april 2024. Safremt der

er gnske til tidspunkt, meddeles dette administrator, hvorefter opgaverne koordineres.

Der iveerksaettes fglende plan:

e Cykelkzelder — Gulv og vinduer vaskes og vaegge fejes ned. Alle cykler m.v. stilles ud i parterre gangen
dagen fgr. Manilla maerker og elastikker til pdszetning cykler kan rekvireres hos administrator.

e Gildesal og billard - Vicevaerten vurderer om de traenger til Tuklar. Hvis ngdvendigt skal inventar
flyttes ud i gangen undtaget billard bord.

e Herefter behandles parterre gangen med tuklar.

e Opgange —Arbejdet deles i 2 / 1. fra parterre gangen og frem til trappen / 2. indgangsparti frem til
elevatordgr samt trappeopgange trappeopgange.

Dirigenten konstaterede, at der herefter ikke var flere, der gnskede ordet og erklaerede dagsordenen
for udtgmt og generalforsamlingen 2024 for afsluttet. Klokken var da over 22.30.
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Sluttelig takkede formand Ingrid Schmidt dirigenten og forsamlingen for veludfgrt arbejde samt en god
dialog.

Gjellerup, den //L/ 2024

Aﬂ W&kfm\\

N
Eigi| Pedersen
Dirigent

Jan Ole Raskussen
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